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1 INNLEDNING

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse (dette
dokumentet) med konsekvensutredning (KU), ROS-analyse og temakart. Dokumentene er
utarbeidet med grunnlag i planprogram godkjent 29.10.2015, og kommuneplanens
samfunnsdel, som er utarbeidet parallelt med arealdelen.

Denne planen omfatter alle landarealer og vassdrag (elver og innsjger) samt regulerte arealer i
sj@ (saltvann).

Det pagar en egen planprosess for en interkommunal sjgarealplan for Nordmare inklusive
Nesset kommune sine arealer i Sunndalsfjorden. Malet er at det vil gi hver av de deltakende
kommunene en ny kommunedelplan for sine sjgarealer.

2 RAMMER FOR PLANLEGGINGA

Planprogram
Gjemnes kommunestyre godkjente planprogrammet i mgte 29.10.15 sak 60 (jf. PBL § 4-1).

Gjemnes kommune har lagt vekt pa at falgende skal prege var planprosess og vare
plandokumenter: Barn og unges oppvekst-vilkar, universell utforming og
folkehelseperspektivet.

Utarbeiding av en kommunedelplan for kulturminner har veert samordnet.

Det er lagt vekt pa a redigere denne planbeskrivelsen i samsvar med planprogrammet.

Plan- og bygningsloven (PBL 2008)
PBL er det viktigste grunnlaget for planprosessen. Her gjengis falgende fra PBL:

§ 11-5.Kommuneplanens arealdel

Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel) som viser
sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Det kan utarbeides
arealplaner for deler av kommunens omrade.

Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige
hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av arealene. Kommuneplanens arealdel skal
omfatte plankart, bestemmelser og planbeskrivelse hvor det framgar hvordan nasjonale mal
og retningslinjer, og overordnede planer for arealbruk, er ivaretatt.



Plankartet skal i ngdvendig utstrekning vise hovedformal og hensynssoner for bruk og vern av
arealer.

Kommunen kan etter vurdering av eget behov detaljere kommuneplanens arealdel for hele
eller deler av kommunens omrade med naermere angitte underformal for arealbruk,
hensynssoner og bestemmelser, jf. 88 11-7 til 11-11.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

Retningslinjene skal sikre god stedsutvikling, effektiv arealutnyttelse, god trafikksikkerhet og
effektiv trafikkavvikling ved a utvikle kompakte tettsteder, redusere transportbehovet og
legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer som kollektivtrafikk, sykkel og
gange.

Jordloven (Lov om jord 1995)

Landbruksnzringa er sveert viktig for Gjemnes kommune. Jordloven ma derfor tillegges stor
vekt.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995)
Hensynet til barn og unge er det forste av tre tema som skal vektlegges spesielt i kommunens
planlegging, jf. samfunnsdelen.

Forslag til Rikspolitisk retningslinje for universell utforming
Universell utforming er det andre temaet som skal vektlegges spesielt, jf. samfunnsdelen.

Lov om folkehelsearbeid (2011)
Folkehelse er det tredje temaet som skal vektlegges spesielt, jf. samfunnsdelen.

Naturmangfoldloven (Lov om forvaltning av naturens mangfold 2009)

Prinsippene i 88 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig
myndighet. Oppfalging av denne loven har bidratt til & heve kvaliteten i all arealforvaltning,
Jf. 887 -12.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2015)

Bl.a. ivareta nasjonale og viktige regionale interesser, sikre tidlig medvirkning og involvering
av allmennheten, bergrte myndigheter, parter og interesseorganisasjoner, vektlegge
prioritering og forenkling, oppdatere overordnede planer, unnga flere planniva enn ngdvendig,
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sgrge og hensiktsmessig detaljering, ta i bruk muligheten for parallell plan- og
byggesakshehandling, redusere transportbehovet og utslippene, sikre tilgang pa gode
mineralrastoffer.

Videre skal kommunen sikre trygge- og helsefremmende bo- og oppvekstmiljger for
helebefolkningen samt falge opp prinsippene om tilgjengelighet og universell utforming.

Andre nasjonale fgringer
e Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven (2008)
e Helse og omsorgstjenesteloven (2011)
e Vegloven (1963)
e Lov om skogbruk (2005)
e Forskrift om oversikt over folkehelsen (2012)
e Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven (2011)
e Forskrift om kommunal beredskapsplikt (2011)
e Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter PBL (2014)
e Rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre (2008)
e Rikspolitisk retningslinjer for vernede vassdrag (1994)
e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen (2011)
e Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene (2009)
e Retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen (T-1442/2012)
e Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520/2012)
e Nasjonal strategi for et aktivt friluftsliv (2013)
e Nasjonal ga-strategi — Statens vegvesen 2012
e Nasjonal sykkelstrategi — Statens vegvesen 2012
e Nasjonal transportplan 2014 - 2023
e Nasjonal tiltaksplan for trafikksikkerhet pa veg 2014 - 2017
e Veileder T — 1491 Kommuneplanens arealdel
e Veileder T — 1493 Konsekvensutredninger - kommuneplanens arealdel
e Statens vegvesens normaler, retningslinjer og veiledninger
e Rad om planlegging av naust - Fylkesmannen i Mgre og Romsdal - 20.11.2015

Regionale fgringer
e Fylkesplan 2017 - 2020

e Regional plan for vassforvaltning for Mgre og Romsdal vassregion
e Regional delplan for klima og energi

e Regional delplan for attraktive byar og tettstader

¢ Regional delplan for kulturminner av regional og nasjonal verdi

¢ Regional delplan for folkehelse

e Regional delplan for inngrepsfrie naturomrade

e Rammeplan for holdning til avkjarsler i mgre og Romsdal



e Regional kulturminneplan

Kommunale faringer

e Kommuneplanens samfunnsdel
Gjeldende reguleringsplaner (egen liste)
KDP for kulturminneplan (under utarbeiding)
KDP fysisk aktivitet og friluftsliv (under rullering)
Kommunedelplan Astaddalen
Plan for kriseledelse (2013)
Klima- og energiplan (2014)
Strategisk naeringsplan (2012)
Hovedplan for avlgp (2013)
Trafikksikkerhetsplan (2003)
Overordnet ROS-analyse (2017)
Interkommunale samarbeid — ca. 40

3 PROSESS OG MEDVIRKNING

Planprosess

I mate 30.06.15 vedtok Gjemnes formannskap oppstart for rullering av kommuneplanen
(samfunnsdel og arealdel). Frist for innspill til planarbeidet og merknader til planprogrammet
ble satt til 01.09.15. Framdriftsplanen for planarbeidet har blitt endret pga.
kapasitetsproblemer.

Medvirkning og behandling
e Innledende runder i arbeidsgrupper er gjennomfert i februar — mars 2016.
Radmannens ledergruppe 16.03.16
Folkemgte 14.04.16
Barnetrakkregistrering var 2016
Strandsoneregistrering sommer 2016
Angvik bygdelag 25.10.16
Gjemnes kirkelige fellesrad 26.10.16
Befaringer for vurdering av innspill hgst 2016 - var 2017
Radmannens ledergruppe 14.11.16, gjennomgang av innspill til arealdelen
Mgte med Gjemnes naringsforum 06.12.16
Mgte med Heggem bygdelag 08.12.16
KU — gjennomgang med fagansvarlige vinter 2017
Arbeidsgruppe 1, mgte 07.03.17
Arbeidsgruppe 2, mgte 05.04.17
Arbeidsgruppe 3, mgte 13.03.17
Formannskapet sak 29/17, 18.04.17: Orientering om kommuneplan
Radmannens ledergruppe, mate 19.04.17
Formannskapet, mgte 22.08.17: Referatsak
Planforum 30.08.14, Fylkeshuset



4 PLANFORSLAG

4.1 Generelt — arealformadl — endringer i arealbruk

Denne planbeskrivelsen omfatter alle landarealer og vassdrag (elver og innsjger) samt
regulerte arealer i sjg (saltvann).

Planperiode

Planperioden er 12 ar med vedtaksaret som fgrste ar. Kommunestyret skal minst én gang i
hver valgperiode ta stilling til om gjeldende kommuneplan eller deler av denne skal revideres,
eller om planen skal viderefares uten endringer (jf. PBL § 10-1)

Mal — kommunedelplan for landarealene
Hovedmalet for planarbeidet er a klargjere grunnlag for vedtak om bruk og vern av

landarealer i Gjemnes kommune, samordnet med statlige og regionale fgringer samt
sjgarealplanen, jfr. PBL § 11-7 om arealformal.

Juridisk virkning
Kommuneplanens arealdel er rettsgyldig fra den dato den er egengodkjent av Gjemnes
kommunestyre. Plankart og bestemmelser er juridisk bindende.

Forholdet til gjeldende reguleringsplaner (detaljplaner)
Alle reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde (se vedlagt liste), er inntegnet pa plankartet
som detaljeringssoner (hensynssoner) med plan ID.

Falgende eldre reguleringsplaner forutsettes oppdatert ved reguleringsendring far utbygging:

ID 1982.0004 Heggem turistsenter
ID 1991.0001 Bergsgy turistsenter

Falgende reguleringsplaner utgar:

ID 1993.0003 Trgaholmen Grgnset
ID 2005.0001 Halset boligomrade



4.2 Bebyggelse og anlegg (§ 11-7 farste ledd nr. 1)

4.2.1 Generelt
Byggegrense mot sjg, jf. PBL § 1-8, avklares i reguleringsplan for utbyggingsomrader.

4.2.2 Boligformal, B

@kning i folketall hvert ar fra 2012 og gkt tomtebehov som falge av nytt sjukehus pa Hjelset,
samt bosetting av flyktninger, er lagt til grunn. Hensynet til statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal og transportplanlegging tilsier prioritering av kompakte grendesentra.
Dette er spesielt vurdert opp mot hensynet til jordvern. Kommunesenteret og de fleste
grendesentra i kommunen er i stor grad omkranset av dyrka og dyrkbar jord. Det er derfor
viktig & vurdere muligheter for avbatende tiltak der dyrka- og dyrkbar jord bergres. Gang- og
sykkelavstand til daglige tjenester og busstilbud er vektlagt. For sentrumsnar bebyggelse gkes
arealutnyttelsen, og fortetting av eksisterende bebyggelse bgr stimuleres. Variert botilbud er
prioritert: Sentrumsnere leiligheter, eneboliger i moderat avstand, mulighet for sjg-nare
leiligheter og mulighet for romslige tomter med plass for «hobbylandbruk». Utnytting av
eksisterende infrastruktur er vektlagt. Nye utbyggingsomrader er sgkt plassert pa arealer som
fra far er omkranset av bebyggelse. Avbgtende tiltak for landbruket ved bruk av
overskottsmasser fra utbygging skal vektlegges.

Tilrettelegging for barn og unge, universell utforming og neaerhet til turveger/-stier prioriteres.

Det legges vekt pa fortetting og urbanisering av eksisterende tettsteder, jf. boligrapporten fra
Norconsult.

Batnfjordsgra er et naturlig tyngdepunkt for sentrumsfunksjoner med de fleste tilbud som
innbyggerne har behov for i det daglige.

Tilsammen 18 omrader er medtatt i planforslaget, mens like mange alternative omrader ikke
har fatt plass i planen.

I Gjemnes kommune er det byggeklare tomter for ca. 65 boliger, av disse er flesteparten i
privat eie. I tillegg er det godkjent reguleringsplan for ikke byggeklare tomter med plass for
ca. 55 boliger, til sammen ca. 120 boliger (eneboliger og bygg med flere boliger). Det er en
klar tendens til gkt bygging av hus seksjonert med flere leiligheter (2-8).

Utviklingen i landbruket har fart til at vaningshus har blitt fradelt og jorda solgt som
tilleggsjord til nabobruk. Mindre behov for hus nr. 2 i landbruket har ogsa medfart fradelinger
0g omsetning.

Spredt boligbygging har hatt begrenset omfang, og nye aktsomhetskart for ulike typer skred
har gjort terskelen for a bygge spredt enda hgyere.

Gjemnes kommune har hatt gkning i folketall hvert ar fra 2012. Bygging av nytt sjukehus pa
Hjelset forventes a styrke ettersparselen etter boliger i de deler av kommunen som ligger
naermest Hjelset (spesielt Batnfjordsgra og Osmarka). De siste ara er det bygd i snitt om lag



10 nye boliger arlig i Gjemnes. Dersom det antas at nytt sjukehus arlig medfarer et tillegg pa
10 boliger i siste 2/3 av planperioden, vil samlet behov i perioden bli inntil 200 boliger.

Det forventes behov for ulike typer boliger — fra eneboliger til leiligheter i flerboligbygg og
boliger pa starre tomter, minismabruk pa 3 — 5 dekar, med plass for dyr / hagebruk.

Strategi for lokalisering av nye boliger:

e Arealer for nye boliger prioriteres i og nar grendesentra.

e Kort avstand til daglige gjgremal vektlegges.

e Nye boligomrader bar stette opp under eksisterende tettsteder og kollektivtilbud.

e Barn og unges oppvekstvilkar, universell utforming og folkehelseperspektivet skal
vektlegges.

Bedre utnytting av eksisterende infrastruktur.

e Fortetting i bebygde og spredt bebygde omrader.

e Boliger bar ha sykkelavstand og helst gangavstand til flest mulig tjenester/daglige
gjeremal.

e Det vektlegges a sikre tilstrekkelig og egnet areal for narlekeplasser / nermiljganlegg
inklusive grgnne korridorer med god tilkomst til turlgyper, jf. bestemmelser om
lekearealer.

e Ny randbebyggelse langs veger med nasjonal eller regional transportfunksjon unngas.

e Tosidig utbygging langs trafikkert veg unngas i sterst mulig grad.

e Rammeplan for avkjarsler legges til grunn (bestemmelse). Nytt forslag til rammeplan
er forelgpig ikke godkjent.

Mottatte innspill og et notat fra Norconsult AS er vektlagt ved lokalisering av nye boliger. Til
sammen 34 nye omrader/utvidelser er vurdert. Av disse er 17 omrader med plass for ca. 140
boliger medtatt i planforslaget. Samtlige omrader er enten utvidelse av eksisterende
boligomrader og/eller fortetting av dels bebygde omrader.

Batnfjordsgra
Illustrasjonen viser at i tillegg til selve kommunesenteret ligger Solsida boligfelt avgrensa fra

sentrum oppe i lia. Det pagar reguleringsarbeid for utvidelse av Solsida markert med rgd ring
mot sgrvest. Pa lang sikt kan det bli aktuelt & bygge sammen Solsida boligfelt og sentrum der
dette tilpasses framtidig E39 Astad — Furset. Planforslaget har nytt utbyggingsomrade ved
sentrum pa Nastad 11 (29/1) mot gst. Omradet har kort og lett gangavstand til sentrum, og det
ligger til rette for universell utforming. Tiltaket medfgrer nedbygging av sentrumsnaer

fulldyrka jord. Det forutsettes derfor hgg arealutnytting. I tillegg planlegges avbgtende tiltak
ved bruk av overskottsmasser fra utbygging til massedeponi som vil gi ny dyrkamark.

Alternativt til Nastad 11 er flere omrader vurdert pa Astad og Harstad pa motsatt side av
sentrum. Disse omradene kommer mindre gunstig ut, jf. KU. Det er prioritert a tilrettelegge
for boliger med lett og kort gangavstand til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunktet.
Kompakt tettstedsutvikling bidrar til gkt aktivitet i sentrum, reduserer arealforbruk og
transportbehov, og styrker grunnlaget for kollektivtransport, sykkel og gange. Det blir derfor
ogsa viktig a stimulere til fortetting i eksisterende sentrumsbebyggelse. Hensynet til
sentrumsutvikling og samordna areal og transportplanlegging vurderes i dette tilfellet a veie
tyngre enn jordvernet. Bygging pa Nastad Il vurderes a gi en naturlig avgrensning av sentrum.
Utvidelse av sentrum mot syd pa Indergarden kan mgte utfordringer som fglge av pavist
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starre aktsomhetsomrade med kvikkleire. Pa lang sikt (utenfor planperioden) bar det vurderes
a bygge sammen sentrum og Solsida boligfelt, jf. boligutredning fra Norconsult.

Pa Rad, gnr 44 bnr 1, avsettes et areal pa ca. 20 da til starre tomter pa 3 — 5 da der beboere
kan fa plass til noe hagebruk og eventuelt dyrehold. Det kan gi plass for 5 slike boliger.
Omradet ligger mellom gammel og ny E39 i sgrgsthellinga mot fjorden. Arealet er fulldyrka,
brukt som beite. Det er 1,6 — 2,0 km til holdeplass for ekspressbuss ved Astad. Skolebuss og
pendlerrute benytter tilgrensende fylkesveg. Omradet kan knyttes til eksisterende

hovedvannledning men krever nytt avlgpsanlegg. Arealet ligger utenfor aktsomhetsomrade
for skred og utenfor gul staysone for E39.

Alternativt til Red er et innspill om utbygging pa Digerneset vurdert men valgt bort spesielt
av hensyn til landbruksvurderinger.

Samlet gir planen plass for ca. 145 nye boliger fordelt pa sentrumsbygg, Nastad, Solsida og
Rad.



Torvikbukt

Med unntak for det private boligfeltet lengst mot nordgst er grendesenteret forholdsvis samlet.
Planforslaget viser to nye boligomrader som fortetting: Erikgarden (4/12) og et mindre
omrade pa Orset i nordgst. Et omrade for boliger pa 4/234 ligger inne i gjeldende plan, men
flere funn av fornminner begrenser utbygging der. Vest for Gjgco er medtatt utvidelse for
industri i gjeldende plan.

Grenda har en tomte-reserve pa 18 byggeklare tomter. Det pagar reguleringsarbeid som kan gi
plass for ytterligere 10 boliger. | ny kommuneplan utlegges 9 da pa gnr 4 bnr 12, Erikgarden,
som med konsentrert bebyggelse kan gi plass for 18 boliger. Omradet ligger dels inneklemt
mellom eksisterende sentrumsnar bebyggelse og Hagtun folkehagskole mot vest. Mot syd
ligger en parsell som i gjeldende kommuneplan var avsatt til boliger, men der funn av
fornminner vil begrense omfanget av utbygging. Arkeologisk registrering blir derfor viktig
ogsa for det nye omradet. Nedbygging av fulldyrka jord tilsier hgg arealutnytting. Tiltaket
forutsetter bygging av 100 m gang-/sykkelveg langs FVV666 og bygger opp om et kompakt
grendesenter.

Nytt omrade pa Orset er satt av til frittliggende smahusbebyggelse. En utvidelse av

Hamnahagen boligfelt mot nordaust prioriteres ikke pga. konflikt med regulert steinbrudd og
starre avstand til grendesenteret.

10



vikneset | N Sz

) Vollzbzkken, |
o 8 RS ( X / 1

Samlet gir dette plass for ca. 50 nye boliger i Torvikbukt.

Gjemnes
Dette er et spredt sted som i mindre grad baerer preg av et grendesenter. Planforslaget

inneholder et omrade for boliger og naust i tilknytning til den tidligere skolen samt et omrade
for boliger i sjgkanten ved Gjemnesneset, Arvak (53/35).

Gjemnes har kun tre byggeklare tomter i Gjemnesstranda boligfelt i sgrvest. Omlegging av
E39 og trasé for ekspressbuss tilsier at nye boliger bar plasseres nermere der de fleste
bussene kjgrer. Planen omfatter to nye omrader. Omrade | pa 30 da ligger pa gvre side av
tidligere Gjemnes skole gnr 53 bnr 1. Eksisterende infrastruktur kan benyttes og oppgraderes.
Arealet bestar av skog med middels bonitet, ikke dyrkbart. Tiltaket bergres ikke av
aktsomhetsomrader for skred. Avstanden til holdeplass for ekspressbuss er ca. 2,2 km.
Skolebuss og pendlerrute benytter lokalvegen. Arelet har helning 1:3 — 1:5 mot sgr — sgrgst og
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har sol hele aret. Grunneier er innstilt pa a legge til rette for nausttomter i Vorpvika
(gangavstand).

\> ﬁ\ / Batnfjorde:

Ved Gjemnesneset ligger omrade 11 pa eiendommen Arvak gnr 53 bnr 35. Et mindre areal pa
5 da mellom fylkesvegen og sjgen foreslas utbygd med hgy utnyttelse i sjgkanten.
Samlet kan dette gi plass for ca. 30 nye boliger.

Alternativt er flere omrader pa Gjemnesstranda vurdert men gitt lavere prioritet pga. hensynet
til aktsomhetsomrader, landbrukshensyn og avstand til holdeplass for ekspressbuss ved E39
pa Hagset.

Bergsgya
Boligomradene ligger i tilknytning til barnehagen gst for trafikk-knutepunktet ved

rundkjeringa. Langs med sjgen ved trafikk-knutepunktet er det tidligere regulert et
turistsenter, som ikke er realisert. Utbygging vil kreve ny detaljregulering.
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Ner barnehagen og ballplassen er det i kommuneplanen foreslatt fortetting med 5 nye boliger
i tillegg til ca. 8 regulerte ubebygde tomter. Avstanden til kollektivknutepunkt ved
rundkjegringa er om lag 700 m.
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Pa lenge sikt kan omradet pa gvre sida av fylkesvegen ved barnehagen vurderes pa nytt.
Et omrade ved Berge er ikke prioritert pga. manglende infrastruktur og starre avstand for a
dekke behovet for daglige tjenester.

Storlandet
Fra far er det regulert plass for ca. 10 nye tomter i Sevika boligfelt. Det antas at dette vil
dekke behovet i planperioden

Dre

Utvidelse av boligfeltet gir 6 nye tomter i tillegg til 4 byggeklare tomter. Eksisterende
infrastruktur kan utnyttes. Utvidelsen har skog med hgg bonitet, men arealet er ikke dyrkbart.
Tiltaket ligger utenom aktsomhetsomrader for skred.
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Heggem

Grendesenteret pa Osmarka er ogsa forholdsvis samlet. Det nye planforslaget viser en
fortetting av boligfeltet nordvest for fylkesvegen og en framtidig utvidelse sgrest for

fylkesvegen i tilknytning til eksisterende randbebyggelse. Videre utvidelse mot nord ved

lyslgypa vurderes ugunstig pga. at dette arealet domineres av myr.
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En mindre utvidelse/fortetting for regulert bebyggelse ved gnr 10/22 gir plass for 6 nye
boliger. Omradet bestar dels av dyrkbar jord med mindre egnet arrondering. Arealet er

sydvendt og det ligger til rette for & oppna universell utforming og god folkehelse. Uthygging

kan utnytte eksisterende infrastruktur.
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Nytt omrade sar for fylkesvegen kan gi plass for 6 tomter syd for eksisterende bebyggelse
langs FV665. Ved regulering vil det ligge til rette for & redusere antall direkteavkjarsler til
FV665 som et kompenserende tiltak. Tiltaket medfarer nedbygging av 8 da dyrkbar jord og 9
dekar skog med sers hag bonitet. Ved regulering kan det vurderes a legge til rette for noen
starre tomter her pa 3 — 5 da for hobbylandbruk.

Begge omrader er sydvendt med utsikt mot Fosterlagen, og det ligger til rette for & oppna
universell utforming og god folkehelse. Eksisterende infrastruktur kan nyttes. Det er
gangavstand til forsamlingshus, hestesportsbane og lyslgype. Tiltakene stetter opp om et
kompakt grendesenter, men barnehage, butikk og skole ligger ca. 12 km unna. Samlet vil
dette gi 12 nye tomter i tillegg til 12 ubebygde regulerte tomter fra for.

Flemma
Bebyggelsen i Flemma er ogsa delt i to: Ett omrade langs fylkesvegen ved sjgen og et omrade

omkring tidligere skole, na grendehus. Planforslaget viser to omrader for framtidig boliger:
Ett omrade ved Solhaug pa gvre side av fylkesvegen og ett omrade lengst sgrvest ved lyslgypa
for sterre tomter («hobbylandbruks).
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Omradet pa gvre side av Villa Solhaug og FV291 kan gi plass for 8 tomter. Det andre omradet
ved lyslgypa pa nedre side av FV291 kan gi plass for inntil 4 starre tomter. Begge omrader
ligger neer eksisterende VA-anlegg, og begge har helning mot sgrgst og utsikt til fjorden, samt
sol hele aret og kan gi UU. Det er gangavstand til grendehus med anlegg for lek og idrett.
Barnehage, skole og butikk ligger 7-8 km unna. Utbygging kan bygge videre pa eksisterende
infrastruktur.

Angvik
Grenda er fra far todelt med et omrade rundt selve Angvikbukta og et omrade ved skolen og

barnehagen i nord. Nytt planforslag omfatter flere tiltak: Nytt boligomrade pa
Oppigardshaugen sentralt (83/4), en mindre utvidelse av Vollan boligfelt mot vest (83/5),
fortetting med terrasseboliger nord for hotellet og muligheter for sterre tomter
(«hobbylandbruk») lengst vest. For gvrig omfatter planforslaget en mindre utvidelse for
hotellet mot vest, en utvidelse av naeringsarealet vest for butikken i sgrvest og areal for en
smabathavn ved naeringshagen i sgrast.

Myrabukta

|

mny
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Oppigardshaugen kan gi plass for ca. 12 nye boliger med kort avstand til skole, barnehage og
idrettsanlegg. Tiltaket medfarer nedbygging av skog med middels til hgg bonitet, ikke
dyrkbart. Omradet er noe nyttet som utfartsomrade for skolen, men skolen opplyser at det
finnes gode alternativ. Hgydeforskjell fra omgivelser gjer at det blir noe krevende a oppna
universell utforming. Ved utbygging ber uheldig silhuettvirkning unngas.

Utvidelse av eksisterende boligfelt mot vest kan gi 8 - 10 nye boliger pa et omrade med skog
av middels bonitet, ikke dyrkbart. Omradet er egnet til & oppna universell utforming. Begge
omrader har utsikt til fjorden og gunstige solforhold.

Alternativ utvidelse av eksisterende boligfelt mot gst er vurdert som mindre gunstig enn mot
vest.

Et omrade for mulige terrasseboliger er foreslatt i skraningen ved hotellet.

Innspill om et omrade med kombinasjon bolig, forretning og kontor ved butikken er vurdert:
Det kan utlgse krav om bygging av gang-/sykkelveg langs FV666.

Pa gnr 83 bnr 4, avsettes et areal til stgrre tomter pa 3 — 5 da der beboere kan fa plass til noe
hagebruk og eventuelt dyrehold. Omradet ligger ved FV665 ca. 1 km vest for skolen i slak
sgrgsthelling mot fjorden. Arealet bestar av mest skog samt noe myr og er dyrkbart. For &
sikre skoleveg forutsettes bygging av 120 m gang-/sykkelveg fram til den kommunale
Litlbruvegen.

Sammendrag
I tillegg til plass for 180 boliger i gjeldende kommuneplan, medfgrer ny kommuneplan

ytterligere ca. 140 boliger, til sammen ca. 330 boliger.
Med et anslatt behov pa 200 boliger i planperioden, vil det ved utgangen av perioden gi en
anslatt reserve pa tomter for vel 100 boligtomter.

Tabell nye boligomrader/utvidelse
B-1  Nastad Il, Batnfjordsgra gnr 29 bnr 1

B-2  Rgd, Batnfjordsgra gnr 44 bnr 1

B-3  Erikgarden, Torvikbukt gnr4 bnr12

B-4  Orset, Torvikbukt gnr3 bnré6

B-5 Gjemneslia, Gjemnes gnr 53 bnr 1

B-6  Arvak, Gjemnes gnr 53 bnr 35

B-7  Hamna, Bergsgya gnr 50 bnr 5

B-8 Ore gnr 25 bnr 16

B-9 Heggem, Osmarka gnr 10 bnr 22 og 47
B-10 Heggem, Osmarka gnr 10 bnr 1 og 16
B-11 Flemma gnr 70 bnr 38 m.fl.
B-12 Flemma gnr 70 bnr 1 m.fl.
B-13 Fagerli gnr 79 bnr 1

B-14 Oppigardshaugen, Angvik gnr 83 bnr 4

B-15 Sgr-Haltlia, Angvik gnr83bnr5

B-16 Ved FV665, Angvik gnr 83 bnr 4

B-17 Angvik, ved hotellet gnr 83 bnrl

B-18 Angvik, mindre utv. boligf. gnr 83 bnr 13
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4.2.3 Fritidsboliger, BFH og BFN

Hytter
Samlet har Gjemnes kommune ca. 750 fritidsboliger/hytter. Av disse er ca. 430

fritidshus/hytter spredt i LNF-omrader, de fleste eldre bygg fra for 1980. Etter 1980 er det
godkjent reguleringsplaner for til sammen 25 hytteomrader med ca. 500 hyttetomter og 100
nausttomter. Av disse er ca. 300 hyttetomter og 50 nausttomter ubebygd.

Denne store ledige tomtereserven tilsier at utlegging av nye utbyggingsomrader bgr avventes
ved bruk av rekkefglgebestemmelser. Tomter naer sj@ og vassdrag er mest attraktive.

Selv om tillatt bebygd areal har gkt opp mot 150 til 180 m2, har vi opplevd press for a fa
bygge starre. Det kan paregnes at det kommer sgknader om bruksendringer til boligformal. |
slike tilfeller ber det kreves reguleringsendring, og det ma stilles krav til egnet infrastruktur,
spesielt stigningsforhold for adkomstveier og om det ligger til rette for skoleskyss.
Adressering, slik at utrykningskjeretgy kan finne fram, pagar.

Strategi for lokalisering av nye hytteomrader:

e Huytter bar ikke lokaliseres ner grendesentra eller blandes med boliger.

e Det ber ligge til rette for kjgreveg til nye omrader for a unnga press pa motorferdsel i
utmark.

e Nye hytteomrader plasseres slik at verdifulle friluftsomrader ikke reduseres.

e Nye hytteomrader skal ikke fgre til at INON-omrader reduseres.

e Terskelen for & godkjenne hyttetomter ved & innvilge dispensasjon fra plan skal veare
sveert hay.

e Det prioriteres a utvide eksisterende hytteomrader framfor a punktere ubebygde
omrader.

e Antall ubebygde hyttetomter i et utbyggingsomrade bgr vaere mindre enn 10 tomter far
detaljplanlegging (regulering) av utvidelse igangsettes.

| det falgende beskrives aktuelle nye hytteomrader:

BFH-1 Heggem, ved Aspelibekken/Fosterlagen

Her er det 5 hytter og ca. 7 naust fra fer. | tillegg er det fradelt minst 4 tomter som er
ubebygd. Dette ligger ved et verna vassdrag. | kommuneplanen bgr det derfor stilles krav om
at godkjent reguleringsplan skal foreligge som grunnlag for nye tiltak i omradet. Det apner for
en grundigere og samlet vurdering i stedet for gjennomfgring av tiltak basert pa dispensasjon
fra gjeldende plan.

BFH-2 Kvalvag, Silstadbukta, innspill fra grunneier for gnr 63 bnr1:
Dette er et stort kupert omrade pa over 200 da med et hggdedrag i sendre del og for gvrig
helning mot sjgen i nord og vest. Arealet grenser i nordgst til hytteomradene Kvalvagneset og
Klokkarbukta, som ferdig utbygd vil gi plass for 63 hytter, to naustomrader og bathavn.
Omradet har god tilgang pa kveldsol sommers tid men mangler sol noen uker om vinteren.
Arealet har skog med hgg og middels bonitet, ikke dyrkbart. Neer omradet er det registrert
rgdlistearter som er neer truet. Det ma paregnes krav om registrering av forminner ut fra
tidligere funn i Klokkarbukta mot gst. Til dels kupert terreng medfarer utfordringer for a
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oppna universell utforming for deler av omradet. Busstilbudet pa nzrliggende FV666 er
begrenset. Avstanden til butikk er ca. 6 km (Torvikbukt). Omradet deles av en 132 kV
hagspentlinje.

BFH-3 Fagerlia, Hagberget, innspill fra grunneier for gnr 79 bnr 4:

Det aktuelle omradet pa 50 dekar utvidelse av Hagberget hyttefelt ligger 280 — 350 moh.
Utvidelsen kan bygge videre pa investeringer i Hagberget hyttefelt, men slik utvidelse bar
avventes til utbygging av Hagberget er godt i gang. Til na er kun en av 28 tomter i Hagberget
tatt i bruk.

Utvidelsen vil medfgre omdisponering av skogsmark med middels bonitet, ikke dyrkbart.
Helning 1:4 til 1:6 vil medfgre utfordringer for a oppna universell utforming. Busstilbudet pa
FV291 og 665 er begrenset. Avstanden til butikk er ca. 7 km (Angvika).

BFH-4 Ved Langvatnet, Abakken gnr 82 bnr 1:
Et sterre omrade i eksisterende plan reduseres til et avgrenset omrade ved skogsveg i
Abakklia. Ifglge innspill planlegges utbygging med enkel standard.

Brakstad, gnr 88 bnr 3, utleiehytter
Innspill om utleiehytter er medtatt under fritids- og turistformal, BFT 3.

Tabell nye hytteomréder/utvidelse

BFH-1 Asplibekken, Heggem gnr 10 bnr 1 m.fl.
BFH-2 Silstaddalen, Kvalvag gnr 63 bnr 1
BFH-3 Hegberget, Fagerlia gnr 79 bnr 4
BHF-4 Ved Langvatnet, Abakken  gnr 82 bnr 1
Naust

Det er regulert ca. 50 ubebygde nausttomter. Nye naust og naustgrupper bgr samlokaliseres
med eksisterende naust. For a redusere press pa nedbygging av strandlinje, er det gnskelig at
naustomrader erstattes av batopptrekk kombinert med bathus som kan plasseres utenom
strandsona. Bathus kan kombineres med sgrvis og vedlikehold av bater og slik fare til ny
naeringsvirksomhet.

Fylkesmannens retningslinjer for naust er vektlagt i planprosessen. Naust er uthus for
oppbevaring av bat, batutstyr og fiskeredskap. Naustomrader er a regne som utmark. Det skal
veere mulig for allmennheten a ferdes framfor naust og mellom naust/naustgrupper. Det er
ikke tillatt med gjerde/levegg eller andre stengsler i naustomrade (jf. friluftslova § 1a, § 2 og §
13).

Naust skal ikke omdisponeres til bolig/fritidsbolig.

Strategi for lokalisering av naust:
e Nye naust og naustgrupper bgr samlokaliseres med eksisterende naust.
e Naust skal tilpasses landskapet slik at starre terrenginngrep unngas, jf. egen
bestemmelse.
e Ved plassering av naust skal det tas hensyn til forventa havstigning og eksponering fra
balger.
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Det er registrert 7 innspill om endring av arealbruk for naust, som er vurdert i KU. Av disse er
4 omrader tatt inn i planforslaget og beskrevet her:

BFN-1 @re gnr 25 bnr 16, innspill fra @re Bygdelag:
Omradet ligger vest for @re kirke med en buffer pa ca. 60 m til de neermeste gravene ved @re
kirke. Tiltaket medfgrer omdisponering av knapt 2 da skog, ikke dyrkbart areal. Adkomst vil
dels folge eksisterende landbruksveg. Med noe omlegging av vegen kan universell utforming
oppnas. Omradet har rester etter flere eldre batstger.

BFN-2 Gjemnes gnr 53 bnr 1, Vorpvika

Vorpvika ligger ved fylkesvegen rett ned for tidligere Gjemnes skole og planlagt boligomrade
I Gjemneslia ovenfor. Det kan her bli gangavstand mellom boliger og naust. Behov for
Omradet i bukta er noe skjermet for vind og balger fra sgrvest eller nordaust langs
Batnfjorden.

BFN-3 Gjemnesstranda, Frekhaugen, gnr 53 bnr 15

Her er det i senere tid registrert foresparsler om nausttomter. Omradet ligger mellom to naust,
og det kan ligge til rette for adkomst og parkering i nordgstre del. Det kan bli gangavstand fra
eksisterende boligfelt pa gvre side. Omradet vurderes middels skjermet mot vind og balger.
Aktsomhetskart viser at fare for steinsprang/sngskred ma sjekkes ut.

BFN-4 Gagnat gnr 73 bnr 4 og 6, Sjglgjetla

Tiltaket ligger i tilknytning til etablert land-base for oppdrett og kan gi plass for 7-8 naust.
Eksisterende adkomst og parkering kan nyttes. Omradet kan veere eksponert for solgangsvind
(sdkalt «utdvind» fra nordvest) men skjermes noe av Breivikneset. Aktsomhetskart viser at
fare for steinsprang ma sjekkes ut ved detaljplanlegging.

BFN-5 Smabathavn Angvik gnr 83 bnr 2
Ny havn planlegges i tilknytning til eksisterende naustgruppe i Sandabykta.

BFN-6 Fosterlagen/Duelva hyttefelt gnr. 10 bnr 55, batutsett og bathus

Opprydding av batlagring ved stranda ved a legge til rette for batutsett kombinert med
lagerbygg for bater utenfor 100-metersbeltet kan spare bruk av strandsone til naustbygging.
Erfaring viser at naust ved Fosterlagen kan veere utsatt for is-skader.

Tabell nye naustomrader / bathus /bathavn

BFN-1 Dre gnr 26 bnr 16
BFN-2 Vorpvika, Gjemnes gnr 53 bnr 1
BFN-3 Frekhagen, Gjemnesstranda gnr 53 bnr 15
BFN-4 Sjelgjetla, Gagnat gnr 73 bnr 4
BFN-5 Smabathavn Angvik gnr 83 bnr 2
BNF-6 Fosterlagen, Duelva hyttefelt gnr 10 bnr 55

4.2.4 Sentrumsformal, BS

| kommuneplanen fra 2003 (arealdelen) er formalet tettbebyggelse benyttet. Ny PBL har
innfart begrepet sentrumsformal. Det omfatter boliger, forretninger, bebyggelse for offentlig
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0g privat tjenesteyting, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg,
uteoppholdsarealer og kombinasjoner av disse formalene. Effektiv utnytting av arealene og ny
bruk av arealer/bygninger som star ubrukt, skal prioriteres. Sentrumsformal er i hovedsak
omfattet av reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde. Fortetting i slike omrader forutsettes
avklart ved reguleringsendringer.

4.2.5 Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

Herunder er planlegging av ny sjukeheim det mest omfattende tiltaket, jf. reguleringsprosess.
Etterbruk av tomt og bygg for eksisterende sjukeheim til framtidig barnehage kan bli vurdert.
Avbgtende tiltak for landbruket ved bruk av overskottsmasser fra utbygging skal vektlegges.

Ny sjukeheim
Tomt for ny sjukeheim utredes og kommunestyret har gatt inn for & utrede ny tomt sydvest for

eksisterende sjukeheim. Egen reguleringsprosess er igangsatt parallelt med innarbeiding av
tomt i kommuneplanen.

Tiltaket utlgser krav om nytt flomsonekart for 1000-arsflom med klimapaslag.
Aktsomhetskart for jord- og flomskred er ogsa sjekket ut. Omradet ligger utenfor
aktsomhetssone for steinsprang og sngskred.

Aktsomhetskart for kvikkleire er sjekket ut etter en forelgpig grunnundersgkelse.

Gul stgysone for E39 viser at en mindre del av tomta bergres.

Barnehager
Bygging av nytt sjukehus pa Hjelset vil medfare gkt ettersparsel mht. boliger og dermed

barnehageplasser i siste del av planperioden. Etterbruk av tomt og bygg for eksisterende
sjukeheim kan bli vurdert.

Skolebyqgg
Planlagte utvidelser for barne- og ungdomsskolen pa Batnfjordsgra lgses innenfor

eksisterende tomteomrade.

Hggtun folkehggskole
Skolen har pa foresparsel opplyst at de ikke har planer for utvidelse som krever nye arealer.

Kirker og bedehus

@re kirke med kirkegarden, Osmarka bedehus med gravlund og Batnfjord bedehus inngar i
reguleringsplaner.

Her medtas Gjemnes kirke med kirkegarden samt bedehus i Torvikbukt (med barnehage),
Angvik, Bjerkely, Bergsgy og Storlandet.

@vrige gravlunder medtas under formalet «Grav- og urnelunder».

Kulturformidling - Muséer
Her medtas muséer i Skeidsdalen, Fagerlia og Astaddalen.

Forsamlingshus
Herunder medtas forsamlingshus som ikke inngar i reguleringsplaner.

Administrasjon og konsulentvirksomhet
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Kommunehuset og Grgnnbygget pa Batnfjordsgra omfattes av reguleringsplan.

Annen offentlig og privat tjenesteyting
F. eks. NAV-kontor, som leier lokaler i bygg med kombinasjonsformal, omfattes av
reguleringsplan.

4.2.6 Fritids- og turistformal

Turistanlegg
Det foreligger reguleringsplan for to turistanlegg i Gjemnes kommune. Reguleringsplan for

Heggem turistsenter er stadfestet av Miljgverndepartementet 12.11.1982, og reguleringsplan
for Bergsgy turistsenter er vedtatt 29.06.1999. Ingen av planene er realisert. Det settes vilkar
om reguleringsendring for a avklare framtidig arealbruk.

Campingplasser
Dette inngdr i reguleringsplaner for de to turistanleggene men er heller ikke realisert.

BFT-1 Hotell — utvidelse i Angvik

Avreal for utvidelse av Angvik gamle handelssted er lagt inn med ca. 3,0 da inkl. sjafylling.
Tiltaket medfgrer omdisponering av ca. 1,8 da fulldyrka jord. Etablert turveg gar gjennom
omradet.

BFT-2 Varvik

Ved Geitnesbukta nord for Varvika er det etablert et omrade med universelt utforma
fiskeplass, grillanlegg, balplasser, WC, lekeomrader for barn og plass for ballspill. Far
ytterligere tilrettelegging er det behov for omlegging av adkomst fra FV 666. Tiltaket medtas i
kommuneplanen som grunnlag for utarbeiding av reguleringsplan.

BFT-3 Brakstad utleiehytter

Dette er det eneste innspillet om utleiehytter som er registrert. Plassering er ved
adkomstvegen til Brakstad for tunet. Tiltaket krever omdisponering av skog med middels
bonitet, ikke dyrkbart. Helning 1:3 medfarer at det blir en utfordring & oppna universell
utforming. Busstilbudet pa FV 666 er begrenset. Avstanden til butikk er ca. 5 km og
adkomstvegen fra fylkesvegen har helning opptil 1:7 med samlet hggdeforskjell ca. 100 m.
At tomtene ligger neer et aktsomhetsomrade for sngras eller steinsprang kan her kompenseres
med begrensninger for flatehogst i det aktuelle omradet.

Pa Tarriset gnr 27 er det godkjent reguleringsplan for 5 utleiehytter (delvis utbygd).

4.2.7 Rastoffutvinning (massetak) BRU
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Direktoratet for mineralforvaltning tilrar en helhetlig vurdering av behovet for, og tilgangen
pa mineralske rastoffer, pa kort og lang sikt.

BRU-3 Steinbrudd Fagerlia

| tillegg til etablerte anlegg i ytre og midtre del av kommunen er det lagt inn mulighet for
detaljplanlegging av fortsatt drift av et steinbrudd i indre del av kommunen. Ved lokalisering
er reduserte transportkostnader vektlagt.

Det er godkjent reguleringsplan for to steinbrudd lokalisert i hhv. ytre og midtre deler av
kommunen. For a redusere transportlengde (miljghensyn) er det lagt inn et framtidig
steinbrudd i indre deler av kommunen med krav om detaljregulering (ved Fagerlia). Til
sammen forventes dette a dekke behovet i planperioden.

Sand- og grustak
Samme prinsipp er lagt til grunn som for steinbrudd. For ytre del av kommunen er det
begrenset tilgang pa natur-grus.

Fra arealdelen 2003 er det kun ett sand og grustak (gnr 77 bnr 11). Det er registrert innspill
om innlegging av tre andre eksisterende massetak, hvor det stilles krav om detaljregulering
ved planlagt uttak ut over 10.000 ma3:

BRU-1 Torvikdalen grustak, gnr 4 bnr 8

Anlegget har adkomst fra FV 289. Det forutsettes en buffersone mot elva. Omradet ligger ved
en hggspentlinje. Aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang (NGI) samt jord- og
flomskred ma sjekkes ut ved detaljregulering. Planlagt etterbruk av omradet er dyrkamark.

BRU-2 Varvik grustak, gnr 69 bnr 2

Adkomst er fra FV 666. Det forutsettes en buffersone mot elva. Omradet krysses av en
hagspentlinje. Aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang (NGI) samt jord- og flomskred
ma sjekkes ut ved detaljregulering. Planlagt etterbruk av omradet er skogsmark.

BRU-4 Nerbg grustak, gnr 77 bnr 7
Adkomst er fra FV 665. Det er ikke registrert aktsomhetsomrader for skred. Planlagt etterbruk
av omradet er dyrkamark.

Framtidige uttak
Det er flere mulige uttak, men disse legges i denne omgang ut til LNF-omrade og vurderes
lagt ut til rastoffutvinning ved en senere planrevisjon, jf. veileder T-1491.

4.2.8 Neringsbebyggelse, BN

Ubebygde arealreserver i eldre planer utgjer ca. 130 dekar. Det prioriteres a legge til rette for
ny drift pa eiendommer med for tiden liten eller ingen aktivitet. Nytt omrade i Sandadalen,
Angvika, er lagt inn.
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Industri, handverk og lagervirksomhet
Gjennomgang av tidligere vedtatte planer viser falgende ubebygde arealreserver:

Kommunale | privat eie

Batnfjordsgra 7 da -
Hagset 2 da 90 da
Torvikbukt 2 da 5da
@re 1da -
Osmarka 2 da 11 da
Flemma 5da -
Angvika - 6 da
SUM ca. 19da ca. 112 da

| tillegg er det noe potensiale i fortetting og ny drift pa eiendommer med for tiden liten eller
ingen aktivitet.

Byggenaringen har styrket seg de senere ar med god rekruttering. De fleste fag er godt dekt
opp, kanskje med unntak av mur og blikk.

Det er viktig a ta utgangspunkt i de bedriftene som allerede eksisterer og prioritere
naeringsomrader der det allerede er aktivitet.

Bedrifter med stort behov for sjgtransport bar samlokaliseres, og disse omradene bar
dedikeres slike foretak (Innspill fra Kystverket). Aktuelt omrade er Hagset industriomrade
med terminalen og djupvasskaia.

Ved Hggset-brygga (tidligere Hagset fergekai) er det under utvikling et felles landanlegg for
fjordfiskere (egen reguleringsplan).

Falgende endringer er foreslatt:

BN Sandadalen, gnr 83 bnr 1

Arealet pa ca. 13 da ligger pa sgrvest for butikken og grenser i syd mot Sandabekken, i vest

mot et sagbruk og i nord mot FV 665. En hggspentlinje gar langs fylkesvegen. Ifalge
lgsmassekart bestar grunnen av elveavsetninger. Arealet har helning mot gst 1:10 til 1:15.

@vrig neringsvirksomhet (som ikke er angitt som eget formal)

Havbruk, landbaser

For sjgdelen av naringa vises til egen kommunedelplanen for sjgarealer under utarbeiding.
Nzringa har ogsa landbaser med lagerbygninger og kaianlegg, for tida i Angvik, ved Gagnat
og pa Hagset. Nye lokaliteter under planlegging kan medfgre framtidig behov for nye
landbaser.
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4.2.9 Idrettsanlegg
Det er lagt vekt pa samordning med rullering av kommunedelplan for idretts- og friluftsliv.

Starre anlegg (skibakker, stadion, kunstgrasbaner m.m.), som ikke er omfattet av
reguleringsplaner, er vist som idrettsanlegg i arealdelen. I tillegg er viktige skilgyper og
turveger vist som illustrasjon. Det er lagt vekt pa & samordne denne planen med rullering av
idretts- og friluftsplanen.

4.2.10 Andre typer anlegg

Massedeponi
Plass for rene overskottsmasser er i ferd med a bli en utfordring. Ved kommunesenteret kan

nye lavtliggende arealer innvinnes langs den regulerte Batnfjordselva med etterbruk dyrket
mark. Dette gir et viktig avbgtende tiltak ved utbygging pa bekostning av dyrkajord.

Det er gkende behov for a planlegge deponi for overskottsmasser fra byggenzringa. Dette
omfatter humusholdige og lite beeredyktige masser. For & unnga ugnsket deponering og
redusere transportlengde ber det vaere flere muligheter for deponi med ngdvendig kontroll og
oppfelging av drifta. Det er aktuelt & benytte eldre grustak og steinbrudd for & redusere sar i
terrenget.

Massedeponi 1: Harstad gnr 41 bnr 9 og 12, Batnfjordsgra
Aktuell fyllingshagde for overskottsmasser er 2-3 m med etterbruk som dyrkamark. Omradet
kan gi plass for om lag 12.000 m3.

Massedeponi 2: Harstad gnr 41 bnr 9, Batnfjordsgra
Gir noe plass for overskottsmasser og etterbruk som dyrkamark ca. 5 daa.

Massedeponi 3 og 4: Torvik gnr 4 bnr 14 og 25 ved Torvikvatnet
Kombinasjon deponi for rene jordmasser og etterbruk som dyrkamark hhv. ca. 8 og 15 da.

Massedeponi 5: Tidligere steinbrudd ved Stokke, Storlandet, er et etablert massedeponi for
rene jordmasser med etterbruk som skogsomrade.

Vindkraftanlegg

NVE har i 2015 fastsatt utredningsprogram med krav til konsekvensutredning for Kjerringlia
vindkraftverk med grunnlag i melding fra Eolus Vind Norge AS og hgring/offentlig ettersyn.
Videre planarbeid er ikke igangsatt, og tiltaket tas derfor ikke inn i planen.

Sma vannkraftanlegg

Det er tre anlegg i drift i Gjemnes kommune. Silsetvatnet og Trollvatnet er regulert med
kraftstasjon i Molde kommune (Grgnnedal). Angvik kraftstasjon har en mindre inntaksdam i
Angvikelva. Kvalvag kraftverk har en mindre inntaksdam nord for Kvalvagsetra og en mindre
regulering av Langvatnet. Det vises til plankartet.
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| NVE Atlas gar det fram at over 20 vassdrag i Gjemnes kommune har potensiale for
smakraft, derav 6 vassdrag med mer gunstig gkonomi enn de gvrige. Innarbeiding i
kommuneplanens arealdel avventes til det foreligger konkret planer for nye anlegg.

Grav- og urnelunder

Magre bispedgmerad peker pa at arealplanen bgr inkluderer behovet for areal til gravplasser og
eventuelle andre arealbehov. Radet viser til at det er tid- og ressurskrevende a etablere nye
slike arealer og at langsiktig planlegging er ngdvendig. Felgende anlegg er i bruk:

Ved @re kirke (regulert)

Ved Gjemnes kirke (ikke regulert)

Indergarden gravsted (privat, ikke regulert)
Flemma gravsted (ikke regulert)

Heggem gravsted (inkl. kapell/bedehus, regulert)

Fellesradet har uttalt at gravplassene har tilstrekkelig kapasitet.

4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)

Statens vegvesen har i samarbeid med kommunen utarbeidet et forprosjekt for framtidig veg
pa strekninga. Lgsninga legges inn som en illustrasjon pa plankartet.

4.3.1 Kjgreveger

E39 Astad — Furset

| samarbeid med Statens vegvesen legges inn en korridor for framtidig veg pa strekninga som
tilleggsinformasjon til planen, veil s. 68, linjesymbol. Plassering av kryss er foreslatt pa Silset
og Astad for a legge til rette for at buss og annen trafikk som skal innom Batnfjordsgra, far et
gunstig kjgremanster.

Veglgsning over Storlandet / tunnel Harstad-fjellet

Fylkesvegen pa Storlandet er smal med mye randbebyggelse og har stor andel tungtrafikk.

Fra Eide kommune har vi mottatt innspill om at det ma tas hensyn til kryss for tunnel gjennom
Harstadfjellet (Gassvegen) ved planlegging av ny E39 Astad — Furset. Ny E39 her ligger
sapass fram i tid at denne kommuneplanen kun vil sikre en mulig korridor for framtidig trasé
for E39.

Eksisterende hovednett
Vises med linjesymbol.
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4.3.2 Havn

Kaianlegg
Ved bygging av kai for fartgy over 1.350 tonn, er kommunen ansvarlig godkjennende

myndighet for konsekvensutredning ifalge Kystverket.

Utvidelse av industrikaia pa Haggset vil kun bergre eksisterende utbyggingsomrade og kan
derved avklares gjennom reguleringsendring.

4.3.3 Hovednett for sykkel

I Angvika mangler gang-/sykkelveg langs fylkesveg 666 mellom butikken og kryss med
Raket/Kjgpmannsgata.

Det er viktig med sammenhengende tilbud for myke trafikanter (jf. transportstrategi for
gaende og syklende), spesielt for strekninga Bjerkeset - Bergsgya langs E39. Pa
Gjemnesstranda er tidligere E39 omgjort til lokalveg tilrettelagt for gaende og syklende. For
Torvikbukt og Heggem vises til planlagte lgsning i reguleringsplaner. | Flemma er
fylkesvegen noe utvidet for gaende i forbindelse med VA-anlegg. Angvika mangler
tilfredsstillende lgsning mellom butikken og Raket / kryss med Kjgpmannsgata til hotellet.
For Storlandet bgr avklaringer finnes ved egen planprosess for opprusting / omlegging av
fylkesvegen.

4.3.4 Kollektivnett / -knutepunkt

Det er behov for & legge bedre til rette for pendlerparkering kombinert med ladestasjoner og
sykkelparkering (Bergsgya og Batnfjordsgra).

Fram ekspress og Marelinjen fglger E39 og RV70. Viktige kollektivknutepunkt er holde-
plassen ved rundkjeringa pa Bergsgya og holdeplassen pa Batnfjordsgra. Det er et behov for &
legge bedre til rette for pendlerparkering (evt. kombinert med ladestasjon) og sykkelparkering
for a stimulere til bruk av buss.

4.3.5 Parkeringsplasser

| tillegg til parkering for pendlere pa Batnfjordsgra har gkt bruk av trimtilbudet STIKKut og
nye turveger medfart behov for tilrettelagt parkering. Pa Fursetfjellet er det viktig mht.
trafikksikkerhet at det ogsa bygges parkeringsplass pa gstsiden av E39.
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4.3.6 Turveger

| Angvika er det bygd en turveg fra hotellet til butikken, og rundt Flemsetervatnet er en turveg
under bygging. | overgangen mellom naturreservatet og utbyggingsomrade pa Batnfjordsgra
er starten pa et framtidig stgrre turveganlegg etablert. Planforslaget inkluderer forslag til ny
turveg langs Batnfjordselva, en snarveg fra Storbrua til Solsida, samt en turveg langs sj@en
ved @re og langs Fosterlagen mellom Steinbakken og Asplibekken. Dette er tiltak som er
positive ut fra folkehelseperspektivet. Det bar vektlegges at framtidige tiltak i starst mulig
grad far universell utforming.

4.3.7 Teknisk infrastruktur

Kraftlinjer
Mindre kraftlinjer (inntil 22 kV) kan settes av i plankartet som teknisk infrastruktur, men det

er vurdert som tilstrekkelig & innarbeide slike anlegg pa reguleringsniva.

Kraftlinjer i regional- og sentralnettet inngar ikke i arealformalet (jf. veileder T-1491). Slike
linjer kan vises som hensynssoner H320. Linjer med spenningsniva 66 kV eller hgyere er vist
som illustrasjon.

NEAS har varslet om at den eksisterende 66 kV-linjen fra Silsetfjellet, gjennom Solsida
boligfelt og gjennom Blakstadskaret kan bli sgkt oppgradert til 132 kV spenningsniva. Det
kan utlgse behov for kompenserende tiltak naer bebyggelse.

Vann- og avlgpsanlegg
Her medtas behandlingsanlegg (renseanlegg og basseng). For ledninger vises til ledningskart.

Annen teknisk infrastruktur
Norkring sitt anlegg pa Reinsfjellet er medtatt her.

4.4 Grgnnstruktur

Eksisterende og framtidige turveger er etablert / planlagt i tilknytning til sammenhengende
vegetasjonspregede omrader ved tettsteder/bebyggelse. Turveger er vektlagt som tiltak med
positiv virkning pa miljg og samfunn inkl. folkehelse.

4.5 Forsvaret

Forsvaret har ikke egne anlegg i Gjemnes kommune ut over leieavtaler
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4.6 Landbruks-, natur- og friluftsformal (samt reindrift) LNF(R)

4.6.1 Rene LNF-omrader

Arealformalet omfatter og omrader som skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon,
og/eller som skal bli liggende som naturomrader, herunder naturomrader med spesiell
betydning for friluftslivet. Nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes av formalet. Landbruksveger
vil vare i samsvar med formalet og behandles etter egen forskrift. Aktuelle
tilretteleggingstiltak for friluftslivet er ogsa i samsvar med formalet.

Underinndeling av arealformalet er uten rettsvirkning, men hensynssoner kan benyttes for a
markere hvilke interesser som er framherskende. Planlagt rullering av strategisk naeringsplan
vil ogsa omfatte en landbruksplan. Gjemnes kommune mangler en landbruksplan. Det
vurderes om en slik plan skal utarbeides. Hensynssoner H510 ma derfor avventes til en
landbruksplan foreligger.

Det er fokus pa jordvern, som er tillagt stor vekt i konsekvensutredninger og ved vurdering av
planens samlede virkninger. Jordvern omfatter ogsa dyrkbare arealer og omrader med
skogbruksinteresser.

Strandsone

Behovet for utvikling av eksisterende arealbruk samt tilpasning av eventuell ny utbygging
skal vurderes for strandsona. Fylkesmannen har bedt kommunen vurdere om vedtatte ikke
utbygde omrader for utbygging i strandsona skal utga. Dette er vurdert gjennom eget
delprosjekt for strandsonekartlegging samt ved vurdering av hvilke reguleringsplaner som
skal utga.

4.6.2 LNF-omrader med spredt utbygging

Bruk av kartfestede omrader for spredt bygging i gjeldende plan har ikke medfart noe
byggeaktivitet. Veileder T-1491 apner for at som alternativ til kartfesting kan lokalisering av
store LNF-omrader med sveert spredt bebyggelse angis verbalt i bestemmelsene forutsatt at
omradene far en konkret avgrensning.

4.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone  (PBL § 11-7 nr.
6)

For sjgarealer vises til egen kommunedelplan (interkommunal planprosess) under utarbeiding.
Sjearealplanen omfatter sjgdelen av smabatanlegg, mens tilhgrende landdel medtas her i
arealdelen for landomrader.
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4.7.1 Vassdrag

Ny plan for forvaltning av vannressursene er lagt til grunn for konsekvensutredninger i trad
med innspill fra fylkeskommunen. Med vassdrag menes alle elver og bekker, innsjger og
andre vannsamlinger som har kontinuerlig tillgp.

Arealbrukskategorien «Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone», jf. PBL §
11-7 nr. 6 brukes for alle vatn, elver og bekker inkludert kantsoner. (Innspill fra NVE)

Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag legges til grunn for Osvassdraget.

4.7.2 Smabathavner

Mange smabatanlegg langs strandsona kan medfgre at sjgen som transport-are far redusert
konkurransekraft pga. fartsreduksjoner (bglgeskader). Kystverket tilrar derfor faerre men
starre anlegg. Godt opparbeidede felles opptrekksteder for bater er et godt alternativ til mange
og arealkrevende private anlegg.

8 reguleringsplaner for smabathavner er godkjent i Gjemnes kommune. Det er registrert
innspill om ei ny smabathavn i Sandabukta, Angvik, som er vurdert i konsekvensutredningen.
Tiltaket er ikke innarbeidet i sjgarealplanen men tilras likevel avklart gjennom egen
reguleringsplan.

4.7.3 Drikkevann

Godkjente drikkevasskilder er vist med eget underformal. For klausulerte landomrader
omkring godkjente vannkilder vises til hensynssone for nedbgrsfelt § 11-8 tredje ledd
bokstav a) med bestemmelser § 11-11 nr. 3 og 5.

4.8 Hensynssoner (PBL § 11-8)

Bokstav a)

Nedslagsfelt for drikkevann H110
Dette omfatter sikringssoner for drikkevasskilder, bade kommunale og private vassverk:

H110-1 Hgagset vassverk, Svortavatnet

H110-2 Batnfjord vassverk, Astadvatnet

H110-3 Torvik vassverk, Myrdgla

H110-4 Osmarka vassverk, Fiskvatnet — Fiskvasselva
H110-5 Angvik vassverk, grunnvannsbrgnner
H110-6 Kvalvaag vann og kraft AS, Kvalvagelva

30



H110-7 @re vassverk, grunnvannsinntak
H110-8 Sevik vassverk, fjellbrgnner

Stgysoner H210 (rgd) og H220 (qul)

Her vises til bestemmelser i § 1.13 Miljgkvalitet og 88 6.2 og 6.3 om hensynssoner. Det
foreligger beregnede stgysoner for E39, RV70 og de mest trafikkerte fylkesveger. Videre
foreligger staysoner for regulert skytebane i Nordlia, Torvikdalen og regulerte steinbrudd pa
Hgagset og Orset.

Fylkesmannen og Statens vegvesen sine innspill om at nye tiltak bgr vurderes i forhold til stay
sa tidlig som mulig i planprosessen er vektlagt i konsekvensutredningene, der stay er et eget
tema.

Aktsomhetsomrader/fareomrader for ras og skred H310

NVE tilrar & markere fareutsatte omrader i LNF-omrada som hensynssoner. Pga. topografien
viser Skrednett at en sveaert store del av LNF-omradene er aktsomhetsomrader som krever
faglig utredning av fareomrader fgr eventuell bygging. For at plankartet skal bli godt lesbart,
har vi valgt a vise aktsomhetsomrader for skred pa eget temakart.

Flomfare H320

Flommer i mindre vassdrag ventes a gke med minst 20 % de neste 50 — 100 ara. Etter rad fra
NVE er byggegrenser langs vassdrag inntatt i bestemmelsene (jf. § 1.7). | omrade med
flomsonekart pa Batnfjordsgra er hensynssone H320 benyttet. (Beregning av klimapaslag og
1000-arsflom mangler, men er bestilt og legges inn nar resultatet er kjent).

Heggspenningsanlegg H370

Starre hggspenningsanlegg (luftledninger med spenning lik eller hgyere enn 66 kV) med
tilhgrende anlegg er vist med linjesymbol.

Det er ikke registrert noen omsgkte kraftproduksjonsanlegg som NVE forutsetter ma vises i
plankartet som hensynssoner.

Aktsomhetsomrader for kvikkleire H390

Det er kartlagt fire stgrre aktsomhetsomrader for kvikkleire vist som hensynssone H390. Pga.
faren for mindre forekomster av kvikkleire eller ustabile masser under marin grense, er det tatt
inn en egen bestemmelse om grunnundersgkelser (jf. § 1.20).

Bokstav c)

Soner med seerlige hensyn til landbruk H510
Gjemnes kommune mangler en landbruksplan. Det vurderes om en slik plan skal utarbeides.
Hensynssoner H510 ma derfor avventes til en landbruksplan foreligger.
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Soner med seerlig hensyn til friluftsliv H530
Tidligere registreringer i naturatlas viser regionalt og lokalt viktige friluftsomrader i Gjemnes.
Det er ingen registreringer med nasjonal verdi.

Soner for bevaring av naturmiljg

Naturbase viser i tillegg til 5 naturreservater 11 omrader med verdi A, svert viktig. Det er
hele 70 omrader med verdi B, viktig, som tilsvarer regional verdi. I tillegg er det ca. 30
omrader med verdi B, lokalt viktig.

Soner for bevaring av kulturmiljg H570

| samrad med Fylkeskommunen, Kulturavdelinga, er omrader for prioriterte kulturmiljg vist
med hensynssone H570. De kulturelle verdier skal vektlegges ved eventuelle dispensasjons-
behandlinger og utarbeiding av reguleringsplaner. Omradene kan ha stort potensiale for nye
funn.

Bokstav d)

Bandlagte omrader lov om naturvern H720
Innenfor disse omradene skal forvaltning skje etter forskrift fastsatt for hvert enkelt omrade:

H720-1 Heggemsvatn/Holavatn naturreservat
H720-2 Batnfjordsgra naturreservat

H720-3 Hagsetleira naturreservat

H720-4 Vetafjellet naturreservat (skogvern)
H720-5 Abakkfijellet naturreservat (skogvern)
H720-6 Aspasmyran naturreservat

Bandlagte omrader etter kulturminneloven H730

Automatisk freda kulturminner er i samrad med Fylkeskommunen, Kulturavdelinga, vist som
hensynssone H730, jf. kulturminneloven & 4 og 6. Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som
kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule, eller pa annen mate utilbarlig
skjemme automatisk fredet kulturminne, jf. kulturminneloven 8§ 3 og 8.

Fornminner som er automatisk freda etter kulturminnelova, er ikke frigitt selv om
kommuneplanen legger til rette for annen bruk.

Bokstav f)
Detaljeringssoner hvor gjeldende requleringsplan fortsatt skal gjelde
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Reguleringsplaner som beskrevet i vedlegg 1 skal fortsatt gjelde (soner er pafgrt planiD i
plankartet).

5 KONSEKVENSUTREDNING

Veileder for konsekvensutredninger for kommuneplanens arealdel T-1493 er lagt til grunn for
arbeidet. Falgende er utredet:

Utredning av alternative lgsninger for overordnet utbyggingsmgnster og alternative konkrete
utbyggingsforslag er vektlagt. Beskrivelse av virkningene bade av de enkelte
utbyggingsomradene, hver for seg, og av de samlede arealbruksendringene.

Falgende tema for miljg og samfunn er vurdert, se egne skjema for de enkelte
utbyggingsomrader:
e Landbruk
Naturmangfold
Vannmilje
Kulturminner og kulturmiljg
Friluftsliv, nermiljg, grennstruktur
Barn og unges interesser
Folkehelse
Universell utforming
Transportbehov / samferdsel
Teknisk infrastruktur
Tjenestebehov
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet
Forurensning
Stay
Strategi for arealbruk

| KU-skjema er konsekvenser illustrert med farger:

Farge Konsekvens for miljg og samfunn |Poeng
Paositiv eller ngytral virkning 1
Moe negativ virkning 3

_"u"ESEﬂﬂig negativ virkning 5

Ved sammenligning av skjemaer for tiltak (samla vurdering) er poengskalaen i tabellen over
benyttet for de ulike tema.
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Sum poeng |Tiltak
15-20 Sveert godt egna
21-25 Godt egna
26-30 Godt til middels egna
31-35 Middels egna
36-45 Lite egna
45-75 Uegna

Eksempel 1: Dersom alle 15 tema far grgnn farge, vil det gi toppscore 15x1p = 15 p.
Eksempel 2: 9 tema med grenn farge, 4 tema med oransje farge og to tema med rgd farge
gir slik score: (9x1)+(4x3)+(2x5) p=31p

| planforslaget er ikke medtatt innspill vurdert som lite egha — uegna.

Landbruk

Generelt om temaet

| begrepet landbruk skilles det mellom skogbruk, som omfatter arealer med produktiv skog.
Jordbruk omfatter fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Definisjonene er
hentet fra AR5 som er et nasjonalt klassifikasjonssystem for markslag som er utarbeidet av
Norsk Institutt for Biogkonomi (NIBIO).

Definisjonene av begrepene driftsulemper og miljgulemper er hentet fra rundskriv M-1/2013.

Driftsulemper er knyttet til fysiske forhold som gjar det tyngre & drive et bestemt
jordbruksareal. Dvs. at jordbruksdrift pa arealene krever starre ressursinnsats og har sterre
driftskostnader per daa enn jordbruksdrift ved enklere driftsforhold. Dette kan oppsta ved
oppstykking av dyrkajord i forbindelse med f. eks. nedbygging av arealene.

Miljgulemper defineres som konflikter mellom landbruket og andre interesser som fglge av
landbruksdriften.

Beskrivelse av situasjonen

| forbindelse med strategi for gkt matproduksjon i Gjemnes utarbeidet av NIBIO ble det utfart
en spgrreundersgkelse hvor 52 % av bgndene svarte at tilgang pa produksjonsarealer er en
begrensende faktor for at de skulle gke sin produksjon. Statistikk fra Landbruksdirektoratet
viser at fra 2000 til 2016 har antallet dekar det sgkes om arealtilskudd for et gatt ned med 539
dekar. Antall bender med dyrkajord i drift er i samme periode gatt ned med 52. Dette
innebzrer at hver bonde i ar 2000 i gjennomsnitt drev 149 dekar, og at hver bonde i ar 2016 i
gjennomsnitt drev 209 dekar.

Utviklingen i de ulike delene av kommunene har variert signifikant. | deler av kommunen er
det fa aktive bgnder igjen, og tilgangen pa dyrkajord er god.

Kriterier
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Gjemnes kommune er en viktig landbrukskommune, og de fleste grendesentra er i stor grad
omkranset av dyrkajord eller dyrkbar jord. Spesielt kommunesenteret pa Batnfjordsgra
grenser til jordbruksarealer av hgy verdi. Dette utlgser en diskusjon om a finne alternative
arealer samtidig som utbygging naer sentrum / kollektivtilbud er gnskelig. Her blir det derfor
avveining mellom ulike regionale og sentrale fgringer for planarbeidet.

Positiv eller ngytral virkning (grenn):
Tiltaket bergrer ikke fulldyrka jord, dyrkbar jord, beitemark eller skog med hagy eller svert
hay bonitet.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket krever omdisponering av:

e Mindre enn 2 dekar fulldyrka jord av en starre parsell
Mindre enn 3 dekar fulldyrka jord som ikke grenser til dyrkajord
Mindre enn 5 dekar dyrkbar jord som grenser til dyrkajord med god arrondering
Mindre enn 10 dekar dyrkbar jord som ikke grenser til dyrkajord med god arrondering
Mindre enn 15 dekar skog med hgy eller sveert hgy bonitet.

Vesentlig negativ virkning (red):
Tiltaket medfgrer omdisponering av:
e Mer enn 2 dekar fulldyrka jord av en starre parsell
Mer enn 3 dekar fulldyrka jord som ikke grenser til dyrkajord
Mer enn 5 dekar dyrkbar jord som grenser til dyrkajord med god arrondering
Mer enn 10 dekar dyrkbar jord som ikke grenser til dyrkajord med god arrondering
Mer enn 15 dekar skog med hgy eller svaert hgy bonitet.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:

Miljgstatus: http://www.miljostatus.no/kart/

Markslag fra ARS.

Nasjonale forventninger til kommunal planlegging (2015).

Naturmangfold

Naturmangfold omfatter biologisk mangfold, verneomrader, inngrepsfrie omrader, utvalgte og
verdifulle naturtyper, prioriterte arter, radlistearter og viktige artsforekomster / yngleomrader.
Tilgjengelig kunnskap er lagt til grunn. Der det kan veere behov for supplerende
undersgkelser, kan det veere aktuelt & kreve at tiltakshaver innhenter supplerende kunnskap i
forbindelse med detaljplanlegging / reguleringsplan (jf. naturmangfoldloven 88§ 9 og 11).

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Ingen Kkjente registreringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket ligger naer viktige naturtyper eller rgdlistearter i kategorien neer truet.
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Vesentlig negativ virkning (rgd):
Berarer verneomrader eller viktige utvalgte naturtyper. Bergrer rgdlistearter i kategorien
sérbar, sterkt eller kritisk truet.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:

Miljegstatus: http://www.miljostatus.no/kart/
Naturbase.no, norsk rgdliste — artsdatabanken

Nasjonale forventninger til kommunal planlegging (2015)

Vannmiljg

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Tiltaket bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket forventes a gi begrenset virkning pa vannforekomster.

Vesentlig negativ virkning (red):

Tiltaket bergrer sarbare grunnvannsreservoar.

Tiltaket medfarer bekkelukking.

Tiltaket forventes a gi sterre negativ virkning pa tilgrensende vannforekomster.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
Forskrift om rammer for vannforvaltningen
Hydrologisk kart — grunnvann

Register for nedbgrsfelt (REGINE), www.nve.no

Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminneloven definerer kulturminner og kulturmiljg slik i 8 2: «Med kulturminner menes
alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det knytter seg
historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Med kulturmiljger menes omrader hvor
kulturminner inngar som del av en stgrre helhet eller sammenheng.»

Det foreligger en regional kulturminneplan, og det pagar arbeid med en lokal kulturminneplan
for Gjemnes kommune.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Positiv eller ngytral virkning (grgnn):

Tiltaket bergrer ikke registrerte kulturminner eller kulturmiljger. Tiltaket bergrer i liten grad
SEFRAK-registrerte objekter.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket bergrer i stor grad SEFRAK-registrerte bygninger eller kulturminner.
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Tiltaket bergrer lokalt/regionalt viktige kulturminner eller kulturmiljger.

Vesentlig negativ virkning (red):
Tiltaket bergrer i stor grad regionalt/nasjonalt viktige kulturminner/kulturmiljger.

Falende grunnlag er brukt i utredningen:
www.riksantikvaren.no

Miljgstatus: http://www.miljostatus.no/kart/
SEFRAK-registeret

Friluftsliv, neermiljg, grennstruktur

Det vurderes hvordan tiltaket vil pavirke befolkningene muligheter for aktiv bruk av
naromrader og sterre sammenhengende friluftsomrader. Gode naermiljger og muligheter for
fritidsaktiviteter er viktig for a sikre barn og unge gode oppvekst-vilkar.

Positiv eller ngytral virkning (grenn):

Tiltaket bergrer i liten grad friluftsomrader / grennstruktur / turstier. Tiltaket ligger utenfor
strandsonen. Trygg skoleveg og adkomst til fritidsomrader. Gode mgteplasser og
lekeomrader.

Noe negativ virkning (qul):

Tiltaket bergrer i noen grad friluftsomrader / grunnstruktur /turstier.
Tiltaket bergrer bebygd strandsone.

Begrenset tilgang mht. mateplasser og lekeomrader.

Vesentlig negativ virkning (rgd):

Tiltaket bergrer friluftsomrader/grannstruktur med store verdier.

Tiltaket ligger i ubergrt strandsone.

Tiltaket mangler gode forbindelser mellom skole, bolig og fritidsomrader.

Falgende grunnlag er brukt i utredningen:

Miljgstatus: http://www.miljostatus.no/kart/
WWW.morotur.no

www.stikkut.no

WWW.ut.no

Nasjonale forventninger til kommunal planlegging (2015).

Barn og unges interesser
Barn og unges oppvekstvilkar er nedfelt i plan- og bygningslovens formalsparagraf.

Positiv eller ngytral virkning (grenn):.
Tiltaket bergrer i liten grad eller styrker barn- og unges interesser.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket far noe negativ virkning for barn og unges interesser.
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Vesentlig negativ virkning (red):
Tiltaket kan gdelegge eller vesentlig forringe omrader som benyttes til lek og rekreasjon for
barn og unge.

Felgende grunnlag er brukt i utredningen:
Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen.
Registrering av «barnetrakk» er forsgkt lagt til grunn.

Folkehelse
Hovedtrekkene i arealdisponeringen har betydning for bl.a. krav til & sikre hensynet til helse,
miljg, sikkerhet, universell utforming og barns sarlige behov for leke- og oppholdsrom.

For at folkehelsearbeidet skal fa den effekten og langsiktig plasseringen i kommunens arbeid
er det viktig at temaet forankres i planstrategien og i kommuneplanen. Kunnskapsgrunnlaget
er folkehelseprofilen <http://www.kommunetorget.no/Temaomrader/Folkehelse/Planlegging-
for-folkehelse-i-kommuner/Folkehelseprofiler/>.

Folkehelsearbeidet skal pavirke alt kommunen gjgr og inkluderer alt fra rent drikkevann og
sosial ulikhet til fysisk og psykisk helse. Kunnskap om innbyggerens helse vil gi et
utgangspunkt for arbeidet videre. Dette gir et bilde pa "hvor er vi", deretter bar det jobbes
med spgrsmalet "hvor skal vi".

Planlegging er avhengig av tverrfaglig samarbeid og medvirkning med ulike aktgrer. For &
oppna resultat er det ogsa avgjerende at det settes av ressurser til handling, enten gkonomisk
eller menneskelig. Arbeidet bar veere godt forankret blant politikere og administrativ ledelse
for & bli prioritert i gkonomidiskusjonen/handlingsprogrammet.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Det ligger godt til rette for & ivareta god folkehelse for tiltaket.

Noe negativ virkning (qul):
Det medfarer noen utfordringer a ivareta god folkehelse for tiltaket.

Vesentlig negativ virkning (red):
Det medfarer stgrre utfordringer eller er ikke praktisk mulig & ivareta god folkehelse ved
gjennomfgring av tiltaket.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
Kommunetorget.no

Universell utforming

Universell utforming er en langsiktig nasjonal strategi for a bidra til & gjere samfunnet
tilgjengelig for alle og forhindre diskriminering. Prinsippet om universell utforming skal ligge
til grunn for planlegging.
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Universell utforming dreier seg om utforming og tilrettelegging av fysiske forhold for a
fremme like muligheter til samfunnsdeltakelse. Universell utforming tilfarer kvaliteter i
menneskeskapte omgivelser som er positive for alle innbyggere og for Norge som samfunn.
Universell utforming tar hgyde for mangfoldet av mennesker som til enhver tid lever i et
lokalsamfunn og ser mennesket i et livslgpsperspektiv. Dette innebzrer en innovativ
tilneerming til planlegging og utforming og en ambisjon om stadig a finne bedre og mer
inkluderende lgsninger.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Det ligger til rette for at tiltaket far god universell utforming.

Noe negativ virkning (qul):
Det medfarer noen utfordringer a gi tiltaket god universell utforming.

Vesentlig negativ virkning (red):
Det medfarer stgrre utfordringer & oppna god universell utforming for tiltaket.

Felende grunnlag er brukt i utredningen:

Fra regjeringens veileder:

Kommunen kan uavhengig av arealformal vedta bestemmelser til kommuneplanens arealdel. |
trad med 8§ 11-9 Nr. 5. kan det gis grunnleggende bestemmelser om funksjonskrav, herunder
universell utforming og tilgjengelighet til bygninger og arealer. Dette innebarer at universell
utforming kan legges til grunn for alle de arealformal som er listet opp i § 11-7. Seerlig viktig
blir Nr. 1, 2 og 3 som omhandler hhv. bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur og grennstruktur. Her legges grunnlaget for a arbeide systematisk for gkt
sammenheng mellom de stedene/funksjonene folk er avhengig av til daglig (bolig, skoler,
helse- og sosialtjenester, barnehager, transport- og vegnett). Slike bestemmelser kan gi en
generell hjemmel for & stille reguleringsplankrav knyttet til alle enkeltomrader og formal i
kommuneplanens arealdel. Kommunen kan vurdere om det skal stiles mot andre krav enn
minimumsbestemmelsene i teknisk forskrift for bygg mv.

Transportbehov og samferdsel

Det er et overordnet mal at trafikkvekst skal tas med gange, sykling og kollektivreiser.
Gangavstand er konsekvensutredningen satt til inntil 800 m ved slak helning pa
gangforbindelsen, redusert til 500 m ved starre hgydeforskjeller. Tilsvarende er sykkelavstand
satt til inntil 4,0 km, redusert til 2,0 km ved starre hgydeforskjell.

Positiv eller ngytral virkning (grenn):
Gangavstand fra tiltaket til bussholdeplass er mindre enn 500 m. Det er etablert gang- og
sykkelveg i omradet.

Noe negativ virkning (gul):
Avstand til bussholdeplass er mellom 0,5 og 1,0 km. Tiltaket utlaser ikke behov for bygging
av ny gang- og sykkelveg (GSV). Tiltaket utlgser behov for mindre enn 200 m ny GSV.
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Vesentlig negativ virkning (red):
Tiltaket ligger i et omrade med svart begrenset kollektivtilbud.
Tiltaket utlgser behov for bygging av mer enn 200 m ny GSV.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
RPR for areal- og transportplanlegging.
http://wwwframmr.no/

Lokalkunnskap.

Teknisk infrastruktur

Fortetting og ny bruk av eksisterende utbyggingsomrader prioriteres. Det vektlegges videre at
nye utbyggingsomrader kan utnytte eksisterende infrastruktur for vann, avlgp, veg, stram og
andre kabelanlegg.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Tiltaket kan i hovedsak benytte eksisterende infrastruktur.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket krever middels omfang av ny infrastruktur.

Vesentlig negativ virkning (red):
Ngdvendig infrastruktur mangler / tiltaket vil utlgse behov for store investeringer i
infrastruktur.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
Eksisterende planer for teknisk infrastruktur.

Tjenestebehov
Tiltakets konsekvenser for barnehage- og skoleplass samt SFO.

Positiv eller ngytral virkning (grenn):.
Barnehage, skole og SFO har god kapasitet i omradet.
Tiltaket vil fa trygg skoleveg.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket kan medfgre at barnehage, skole og SFO i omradet far kapasitetsproblemer.
Tiltaket medfarer stor avstand til skole / barnehage.

Vesentlig neqgativ virkning (rgd):
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Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
Kommuneplanens samfunnsdel.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet
Gjemnes kommune har utarbeidet en overordnet analyse av risiko for ugnskede hendelser

(eks.: Flom, ras, skred, ulykker m.m.). Skrednett viser et stort omfang av aktsomhetsomrader i

Gjemnes kommune. For tiltak i aktsomhetsomrader forutsettes at ngdvendig utarbeiding av
faresonekart gjennomfares i forbindelse med detaljplanlegging (reguleringsplan). For
Batnfjordsgra er det utfert flomsonekartlegging i 2004. Det forutsettes at klimapaslag
vurderes ved utarbeiding av reguleringsplan.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Ingen Kjent risiko.

Noe negativ virkning (qul):
Arealer hvor kompenserende tiltak er aktuelt.

Vesentlig negativ virkning (rgd):
Tiltaket bergres av fareomrade.

Felende grunnlag er brukt i utredningen:
Miljgstatus: http://www.miljostatus.no/kart/
Overordnet ROS-analyse for Gjemnes kommune.

Forurensning
Luftforurensning, forurenset grunn og radon er vurdert. Anbefalte luftforurensningsgrenser
skal legges til grunn ved planlegging av ny virksomhet.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Ingen grunnforurensning, god luftkvalitet, lav konsentrasjon av radongass.

Noe negativ virkning (qul):

Grunnforurensning pavist i tilgrensende omrade. Tiltaket ligger i vurderingssone for
luftforurensning. Moderat sannsynlighet for hgy konsentrasjon av radon.

Utbygging kan gke risiko for forurensning.

Vesentlig negativ virkning (red):

Det er registrert forurenset grunn i omradet for tiltaket. Tiltaket ligger i red sone for
luftforurensning. Hay sannsynlighet for hgy konsentrasjon av radon.

Utbygging gker risiko for forurensning.

Fglende grunnlag er brukt i utredningen:
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Miljegstatus: http://www.miljostatus.no/kart/
T-1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging.

Stay

Det skal vurderes i hvilken grad stey fra tiltaket vil bergre natur- og friluftsomrader,
bebyggelse, grantomrader og kirkegarder / gravlunder. Videre vurderes hvordan stgy fra
omgivelser vil pavirke tiltaket.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Tiltaket vil ikke medfare konflikt pga. stey.

Noe negativ virkning (qul):
Tiltaket ligger i vurderingssone for stgy. Tiltaket vil gi noe gkt stay.

Vesentlig negativ virkning (red):
Tiltaket bergrer rad staysone eller tiltaket vil medfare konflikt pga. stay.

Felende grunnlag er brukt i utredningen:
T-1442/2016 Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging.

Strategi for framtidig arealbruk
Strategi for framtidig arealbruk fastsettes i kommuneplanens samfunnsdel.

Positiv eller ngytral virkning (grgnn):
Tiltaket samsvarer med strategi for framtidig arealbruk.

Middels eller vesentlig negativ virkning (rad):
Tiltaket samsvarer ikke med strategi for framtidig arealbruk.

Vurdering av planforslagets samlede virkning etter tema i KU

Landbruk

Samlet medfarer 14 nye/utvidede boligomrader omdisponering av 45 dekar dyrka jord og 3,5
dekar dyrkbar jord, 48 dekar skog med hay eller sveert hgy bonitet, 47 dekar skog med
middels til lav bonitet og 9 dekar myr.

Tre foreslatte omrader for starre tomter («hobbylandbruk») med farer omdisponering av 20
dekar dyrka jord og 35 dekar dyrkbar jord.

Avbgtende tiltak for landbruket ved bruk av overskottsmasser fra utbygging skal vektlegges.
Egnede omrader tilfares overskottsmasser der tette masser plasseres dypest, et lag med
drenerende masser over dette, og everst pafares humusjord/dyrkajord fra utbyggingsarealer.
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Etablering av fulldyrka arealer pa denne maten krever godkjent sgknad om nydyrking.

Naturmangfold
For nye boligomrader er det ingen tiltak som kommer i konflikt med registrerte arter eller
naturtyper av stor forvaltningsmessig interesse.

Vannmilje
Av totalt tre omrader for starre boligtomter («hobbylandbruk») medfgrer to omrader dels

omdisponering av myr.

Kulturminner og kulturmilje
Det antas at de fleste nye boligomrader har potensiale for funn av fornminner.

Friluftsliv, neermiljg, grennstruktur
Fire omrader er vurdert & ha middels god tilgang pa omrader for friluftsliv m.m.

Barn 0g unges interesser
Kun tre nye boligomrader vurderes middels egnet mens gvrige er godt egnet.

Universell utforming
Pga. terrenghelning vurderes det noe utfordrende & oppna UU pa 2/3 av nye boligomrader.

Folkehelse
Samtlige nye boligomrader vurderes godt egnet.

Transport/samferdsel
Tiltak som ligger i rimelig avstand fra E39, har god tilgang pa busstilbud. For gvrige omrader
er tilbudet mer begrenset.

Teknisk infrastruktur
Om lag halvparten av nye tiltak har god tilgang pa teknisk infrastruktur, mens den andre
halvparten krever noe nyanlegg eller oppgradering av eksisterende anlegg.

Tjenestebehov
Nye tiltak som ligger nar Batnfjordsgra, Torvikbukt og Angvika har tilgang pa bade

dagligvarebutikk, skole og barnehage i neeromradet. @vrige tiltak utlgser noe ekstra
transportbehov for a na daglige tjenestebehov.

Risiko og sarbarhet
Knapt en tredel av nye tiltak er bergrt av aktsomhetsomrader som ma sjekkes ut ved
detaljregulering.

Forurensning
Det er kun massetak som forventes kan gi noen utfordringer med stgy og stev, spesielt ved

boring, sprenging, knusing og sortering av masser.

Stay
For noen fa tiltak ligger mindre deler av planomradet i gul stgysone, som ma tas hensyn til

ved detaljregulering.
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6 RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE (ROS)

Gjemnes kommune har utarbeidet en overordnet risiko- og sarbarhetsanalyse godkjent av
kommunestyret i mate 28.03.17 sak 11/17.

PBL 8 4-3 krever at det ved utarbeidelse av planer for utbygging skal utferes en analyse av
alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggings-
formal og eventuelle endringer i sike forhold som falge av planlagt utbygging.
Aktsomhetsomrader med mulig fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen med
hensynssone, jf. 8§ 11-8 — 12-6. For hensynssoner skal planmyndigheten vedta ngdvendige
bestemmelser som er ngdvendige for a avverge skade og tap.

Her falger en spesiell vurdering av nye utbyggingsomrader som tillegg til generell overordnet
ROS:

Havnivastigning inkl. bglgepavirkning og stormflo
Dette na tas hensyn til ved bygging i lavereliggende omrader langs sjgen. Nye tiltak i
planforslaget som ma vurderes er:

B-6 Boliger i strandomradet pa 53/35 Arvak
BFH-2 Silstadbukta hyttefelt pd 63/1 Kvalvag
BNF Samtlige naustomrader

T-2 Turveg Qre, farste del ved elveosen, gnr 21
BOP Tomt for ny sjukeheim pa 30/5

BFT-1 Tilbygg hotell i Angvik, gnr 83/1

BFT-2 Friomrade Varvik pa 69/1

Det vises til bestemmelser § 1.7.8.

Flomfare/isgang/flomskred
Omrader som ma vurderes er tiltak neer ever, bekker og innsjger:

B-1 Boliger Nastad gnr 29/1 (bekk)
B-2 Boliger Rad gnr 44/1 (bekk)
B-4 Boliger Orset gnr 3/6 (bekk)
B-12 Boligfelt Flemma gnr 70/1 m.fl. (bekk)
BFH-1 Asplibekken hytter og naust gnr 10/1 m.fl. (flere bekker)
Is pa Fosterlagen har tidligere skadet naust.
BRU-1 Sand- og grustak Torvikdalen gnr 4/8 (elv)
Mulig erosjon langs elva ma vurderes ved regulering.
BRU-2 Sand- og grustak Varvik gnr 69/2 (bekk og elv)
T-3 Turveg langs Batnfjordselva gnr 30, 31, 40 og 41
T-4 Turveg/snarveg Solsida boligfelt — sentrum
BOP Tomt for ny sjukeheim gnr 30/5 (elv og bekk)

Massedeponi gnr 41/9 og 12 (elv og bekk)
Skrednett viser aktsomhetsomrader for flom. Spesielt langs Batnfjordselva omfatter dette

store omrader. For ny sjukeheimstomt er det utarbeidet nytt flomsonekart. Det vises til
bestemmelser til kommuneplanen § 1.7.8.
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Sngskred og steinsprang samt jord- og flomskred

Skrednett viser aktsomhetsomrader. Gjemnes kommune har omfattende aktsomhetsomrader.
Falgende nye utbyggingsomrader krever fagkyndig vurdering av geolog senest ved
detaljregulering:

B-1 Boliger Nastad gnr 29/1

BFN-4 Naustomrade Gagnat gnr 73/6

BFN-5 Naustomrade/smabathavn gnr 83/2

BRU-1 Sand- og grustak Torvikdalen gnr 4/8
BRU-2 Sand- og grustak Varvika gnr 69/2

T-2 Turveg @re

T-3 Turveg langs Batnfjordselva

BOP Tomt for ny sjukeheim (rapport foreligger)

Kvikkleireskred

Det er pavist 4 stgrre aktsomhetsomrade i Gjemnes kommune. Kun ett nytt utbyggingsomrade
kan bli bergrt: BOP Tomt for ny sjukeheim. Forelgpig grunnundersgkelse for tomta har ikke
pavist kvikkleire. Fgr utbygging skal det kontrolleres at kvikkleire oppstrams ikke utgjer en
fare for tomta.

Overvann

Mer intens nedbgr og hurtigere avrenning etter utbygging krever spesielle hensyn ved
detaljregulering og planlegging av avlgpsanlegg/overvannshandtering. Dette gjelder nesten
alle typer tiltak.

Vindeksponering

Orkanen i 1992 medfarte noe bygningsmessige skader. De fleste skyldes trolig mangelfull
avstiving og festing av kledning. Avbgtende tiltak vil veere tilstrekkelig kontroll av
prosjektering og utfarelse.

Risiko for treffskader fra store traer i eller nar nye utbyggingsomrader vurderes ved
klargjaring av nye utbyggingsomrader.

Ekstreme sngfall
Det forventes mer ekstrem nedbgr. Dette kan medfare store mengder vat og tung sn.
Beredskap for rydding av tak ma derfor vurderes ved prosjektering av nybygg.

Skog- og lyngbrann
Utbyggingsarealer som grenser til skogomrader kan vere utsatt ved eventuell skogbrann.
Risiko og eventuelle avbatende tiltak skal vurderes ved detaljregulering.

Transport av farlig last
Det er E39 som har klart stgrst omfang av slik transport. Selv om overordnet ROS viser at
ugnsket hendelse i hele kommunen er mindre sannsynlig, vurderes det lite sannsynlig med
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slik hendelse ner nye utbyggingsomrader, og konsekvens for mennesker innenfor disse
utbyggingsomradene vurderes som kritisk. Risiko blir dermed akseptabel.

Trafikksikkerhet

Det er lagt vekt pa at nye utbyggingsomrader skal utnytte eksisterende lokalveger og gang-
Isykkelveger. For noen omrader der eksisterende infrastruktur ikke gir tilfredsstillende
trafikksikkerhet, er aktuelle kompenserende tiltak vurdert (f. eks. rekkefglgebestemmelser).

Elektromagnetiske felt
Falgende omrader berares av hagspentlinjer:

B-1 Boliger Nastad gnr 29/1

BFH-2 Silstadbukta hyttefelt gnr 63/1

BN Sandabekken naringsomrade, gnr 83/1
BRU-1 Sand- og grustak Torvikdalen gnr 4/8
BRU-2 Sand- og grustak Varvik gnr 69/2

T-3 Turveg langs Batnfjordselva

T-4 Turveg/snarveg Solsida — Batnfjordsgra
A-4 Massedeponi Batnfjordsgra gnr 42/9 og 12

For omrade B-1 forutsettes omlegging/kabling av aktuell strekning 22 kV-linje. For omrade
BFH-2 forutsettes at nye hytter plasser i tilstrekkelig avstand fra 132 kV-linje.

For BN Sandabekken naringsomrade forutsettes at bygninger plasseres i tilstrekkelig avstand
fra 22 kV-linje. Massetak, turveger og massedeponi medfgrer ikke langvarig eksponering pa
brukere.

Radon
Krav til radonsperre gjelder selv om malinger i alle kommunale bygninger har vist lave
verdier. Store lokale variasjoner kan forekomme.

El-forsyning
Det forutsettes at ny sjukeheim far ngdstremsaggregat med tilstrekkelig kapasitet, og at
varmeanlegget kan styres med ngdstrgm.

Drikkevassforsyning

Av overordnet ROS-analyse gar det fram at Torvikbukt vannverk (privat) ved lite sng og
langvarig kulde kan fa kapasitetsproblemer. Eventuell rekkefalgebestemmelse for tiltak
vurderes.

Brannberedskap

Overordnet ROS viser at kommunen har god slokkevannkapasitet overalt der det er
framkommelig for brannbiler. Av nye utbyggingsomrader ma Asplibekken hytteomrade og
spesielt Abakklia hytteomrade vurderes ved detaljregulering.
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